Kysuck4 nemocnica s poliklinikou Cadea
v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja

Paldrikova 2311, 022 16 Cadea

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom gitlinskéhn samospravneho kraja zo diia
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo difa 27.4.201 I, Dodatku €.2 z 08.11.2011, Dodatku &3 z 21.09.2015,
Dodatku ¢.4 7 19.09.2016 a Dodatku &.5 z 06.07.2020
medzi
(dalej len ,zmluva®)
Prenajimatel
illinsk? samospriavny kraj — v sprive Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palrikova 2311, 022 16 Cadca
Statutimy zéstupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel
ICO: 17335469
IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie:: . &slowdtu . oo
Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia &. 00336/2022/0Z-64
(d'alej len “prenajimatel™}

Nijomea:

DZS, s.r.o.

Sidlo: Palarikova 2681, 022 16 Cadca

Statutérny zdstupca: Jozef Baroniak, konatel

ICO: 36 415 731

DIC: 2021774920

IC DPH: SK2021774920

Bankové spojenie: . ___ | ___ &isloGétu: i s
spolo¢nost’ zapisand v OR na OS Zilina vlozka &.14647/L, odd.: Sro

(d'alej len “ndjomea*}

CL1
Predmet a uéel ndjmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadea je spravca
nehnutelnosti nachadzajicej sa v k. 4. Cadea, zapisanej na LV &. 2767 , ako stavby bez stpisného &isla,
na parc. KN-C 1207/8 a KN-C 1207/1.

2. Sprdvca je oprivneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytoveé priestory — nachadzajiice sa v aredli KNsP — sklad oleja £.602, 3 ks gardZi £.603a baterkéren

€.601, nachddzajice sa v nehnutel'nostiach uvedenych v bode 1 tohto &lanku v areali nemocnice

o celkovej vymere 112,00 m® podla prilohy &.1(d'alej len , predmet najmu).

Najomca berie predmet najmu do nijmu za tiéelom prevadzkovania dopravnej zdravotnej sluzby.

4. Nijomea mi pravo uZival spolotné priestory stavby uvedenej vbode 1 tohto &linku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. GariZe nie s0 Uplne schopné uZivania na uvedeny el anie si pripojené na elektricki pripojku.
Nijomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze najomca na svoje niklady a nebezpetie priestory gard# upravi
tak, aby boli schopné gardZovania aut. Této skutonost’ je zohl'adnen aj v cene ndjmu,

6. Na predmet ndjmu bola vsilade so Zasadami hospodérenia anakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 vzneni Dodatku &.1 zo dfia 27.04.2011, Dodatku &2
z08.11.2011, Dodatku ¢.3 z 21.09.2015 , Dodatku &.4 z 19.09.2016 a Dodatku &.5 z 06.07.2020 bola
uskutoénena OVS 01/2022.
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CLm
Doba nijmu a skonéenie nijmu

Najomna zmluva sa uzatvira na dobu urtitd, a to od 01.04.2022 do 31.03.2023.

Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet néjmu kon&f:

a) uplynutim doby n4jmu, na ktori bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skonéeni najmu, alebo

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran
v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Vypovedné lehota podl'a ods. 2 pism. c) tohto Elinku je tri mesiace a za¢ina plynat’ od prveho dita

mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruCend druhej zmluvnej strane.

CL 1
Najomné a jeho ihrada

Roéné najomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 1 755,04 EUR, Co predstavuje

15,67 €/m*/rotne.
Néjomea sa zavizuje, Ze bude uhridzat’ nijomné podl'a bodu 1 tohto &ldnku v sume 146,25 € mesacne,
najneskdr do konca mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaj, ato na et prenajimatela uvedeny
v zhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 08914722, §S uvadzajte Vase ICO. Najomné sa povazuje za
uhradené ditom jeho pripisania na et prenajimatela. Vy3ka a rozpis najomného je uvedena v prilohe
£. 1 tejto zmluvy.

Ak najomeca neuhradi najomné podl'a bodu 1, 2 a 4 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyike a véas), je
povinny zaplatit' irok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z,, ktorym
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.
Prenajimatel’ si po predchidzajicom obozniameni ndjomcu vyhradzuje prdvo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto élanku vo vyske inflacie rovnajlicej sa miere merangj
indexom spotrebitelskych cien dosiahnutyeh za uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom,
vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou Statistickym aradom SR.

LIV
Sluzby spojené s ndjmom a ich dhrada

Prenajimatel’ bude poskytovat’ nijomeovi vonkajsiu kanalizaéni siet' na odvadzanie splagkovych vod
za tychto podmienok:
a) Najomeca mbZe vypistat’ odpadovi vodu len splaikovi.
b) Ndjomca nesmie vyplitat odpadové vody sprimesou ropnych litok, rozpistadiel a inych
chemickych latok.
¢) Pri porueni kanalizaéného poriadku zisteného SEVAKOM sa ndjomea bude finanéne podielat’ na
zaplateni podl'a mnoZstva vypustenej odpadovej vody.
d) Pri nesplneni niektorého z uvedenych bodov, prenajimatel’ méze pouzivanie vlastnej kanalizatnej
siete pre najomcu zrusit.
¢) Néjom za pouZivanie kanalizicie vo vyske 37,25 €/ mesacne.
f) V pripade nefunk&nosti kanalizatnej siete az po vpust’ pred spaloviiou musi opravu s tym spojent
hradit' najomca.
Cena za sluzby spojené s ndgjmom predstavuje spolu 590,52 €/rok.
Nijomeca sa zavizuje uhridzat ceny za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 a 2 tohto Elinku
mesatne, najneskor do konca mesiaca, za ktory sa cena plati, a to v sume 49,21 € na tcet prenajimatela
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 08914722, §S uvadzajte Vase ICO. Vy¥ka a rozpis
mesadnych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu si uvedené v prilohe £.2 tejto zmluvy.
Mesaéné cena za sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu sa povaZuje za uhradeni diiom pripisania
pefiaznych prostriedkov na Gdet prenajimatela.
Néjomea je povinny uhradit' skutoénii cenu za jednotlivé sluzby, ktora prenajimatel’ plati jednotlivym
dodévatel'om tychto sluZieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
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spotreby jednotlivych médii pre ndgjomcu, ndgjomea bude uhrédzat’ skutoénd cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku a rozpis cien za sluzby spojené s nijmom.
Prenajimatel’ je oprédvneny kedykol'vek jednostranne zmenit ceny za sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov, pokial' budf zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy, podl'a ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s nijmom predmetu
najmu.

Ak najomca neuhradi cenu za sluzby spojené s ndgjmom predmetu nijmu podla bodu 2,3 a 5 tohto
Clanku riadne (v stanovenej vyike a vias), Jje povinny zaplatit’ Grok z ome&kania vo vyske podla ust. §
3 nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zikonnika v platnom zneni.

Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomécok bude prenajimatel’ ndjomcovi faktarovat roéne
podla predloZenych #iadaniek pradovne.

CLv
Podnijom

Nédjomea nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo vypozi¢ky d'alsim
(tretim) osobdm a nesmie predmet najmu ani Ziadnym inym spdsobom zafaZit bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela.

10.

11.

12.

CL V1

DalSie prava a povinnosti
Prenajimatel je povinny zabezpeéit' najomceovi plny a nerufeny vykon jeho prav spojenych s ndjmom
predmetu ndjmu, najmi zabezpedif riadne poskytovanie sluzieb spojenych s ndgjmom a odovzdat’
predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie.
Nédjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému G¢elu najmu.
Néjomea je povinny uZivat' predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana del dohodnuty v tejto zmluve,
v stlade s prevadzkovym rezimom, udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a i¢elu ndjmu a po
skondeni ndjmu ho vrétit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
nie je povinny dat’ predmet ndjmu do pévodného stavu, ak boli stavebné Upravy vykonané so stthlasom
prenajimatela.
Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu Jje povinny vykonat' ndjomca na svoje
niklady.
Stavebné Upravy je ndjomca oprivneny na predmete nijmu vykondvat len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje naklady.
Prenajimatel’ nezodpovedi za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
Nijomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych opriv. V opa&nom pripade
najomea zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je nijomca povinny okamzite umoznit prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajiicim sa v predmete
M|l
Néijomea je povinny bez zbytotného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného oprédvnenia, na zdklade ktorého vykonava Einnost, pre
ucely ktorej uZiva predmet najmu podl'a tejto zmluvy.
Za ugelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je néjomca povinny na poZiadanie
prenajimatela umoZnit' vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.
Ndjomea na svoje ndklady zodpovedd vplnom rozsahu za bezpeénost technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet nagjmu, BOZP a zavizuje sa vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich
predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l I ods. 1 tejto zmluvy.
Nédjomca je povinny udrZiavat predmet najmu v silade so vieobecne zaviiznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).
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13. Za 8kodu spdsobenii na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Nijomeca sa zavéizuje nahradit $kodu na predmete ndjmu, ktora vznikne nad ramec obvyklého
opotrebenia.

14. Zmluvné strany sa zaviizujii plnit zaviizky vyplyvajiice z tejto zmluvy aj po vyhliseni niidzového stavu,
vynimoéného stavu , vojnového stavu a vojny podla Gstavného zdkona &, 227/2002 Z.z o bezpetnosti
Stitu v Case vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni neskorgich
predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykonéavanie opatrenia organizacie
vyroby a organizicie sluZieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zikona & 179/2011 Z.z o hospodarskej
mobilizacii a 0 zmene a doplneni zékona & 387/2002 Z.z o riadeni Stdtu v krizovych situdcidch mimo
¢asu vajny a vojnového stavu v zneni neskorgich predpisov.

CL VI
Zmluvni pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomeu s thradou mesaéného najomného podra &1. 11
ods. 2 tejto zmluvy alebo s Ghradou platby za sluzby spojené s ndjmom podla él. IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy,
Je prenajimatel’ oprévneny pozadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlinej
sumy za kazdy deli omeSkania az do zaplatenia, Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na néhradu Skody, ktorej sa méZe prenajimatel’ doméhat' bez ohladu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost, ktorej splnenie je
zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked’ poruenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit' Grok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak,

Cl. VIII
Ziveredné ustanovenia

l. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
€.116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov
a ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v ityroch vyhotoveniach, zktorych kadd zmluvnd strana obdrzi dve
vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluynymi stranami a Géinnost od
01.04.2022, ak bola najneskér do 31.03.2022 (vritane) zverejnend na webovom sidle prenajimatela;
inak nadobuda tito zmluva G&innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

4, Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za népadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadei, dita 25.03.2022

P —
prenajimatel’ néjomca_t

Ing. Martin Senfeld, MBA Jozef Baroniak,
riaditel konatel
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Rozuétovanie
platné od 01.04.2022

priloha &.1

Prenajimatel’: ZSK v sprave Kysucké nemocnica s poliklinikou Cadca

Nijomea:

DZS s.r.o., Paldrikova 2681,022 16 Cadca

1./ Nijomné za prenajaté nebytové priestory

Vy¥mera plochy Roéné V¥ika ndjomného
Nebytovy priestor nebytového ndjomné/m* za nebytové
priestoru priestory
Sklad oleja £.602 18,00 m* 15,67 € 282,06 €
| GardZe 3 £.603 54,00 m’ 15,67 € 846,18 €
Baterkirei ¢.601 40,00 m* 15,67 € 626,80 €
Ro&né ndjomné za nebytové priestory: 112,00 m* cca 175504 €
Mesalné nijomné za nebytové priestory Ziklad dane 20 % DPH Celkom
146,25 € 0 146,25 €

2./ Mesaéné platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Polozka (s DPH) Predpis mesacnych platieb za sluiby
1. teplo a priprava TUV 0,00 €
2. vodné a stoéné 0,00 €
3. elektricka energia 0,00 €
4. vytah 0,00 €
3. sluzby telefénnej Gstredne 8,64 €
6. prevadzka a (idrzba spoloénych priestorov 0,00 €
7. postovy prieinok 332 €
8. PouZivanie kanalizdcie 37,25 €
Mesaéné platby za sluiby spojené s uZivanim Ziklad dane | 20 % DPH Celkom
nebytovych priestorov/mesaéne 41,01 € 8,20 € 49.21€

V Cadei, diia 25.03.2022
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priloha £.2
Splatkovy kalenddr — rekapitulicia platieb
od 01.04.2022 do 31.03.2023
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov &, 089-E.4/2022 zo diia 25.03.2022

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadea, Palirikova 2311, PSC 022 16
v zastpeni : Ing, Martin Senfeld, MBA, riaditel
ICO: 17335469
1C/1C DPH: SK2020552083
Bankové Spajenie: o poeeeeeoe y CISI0 O8I Ganis wime v vain e s e e e
a

Nidjomea:

DZS s.r.o. Palarikova 2681, 022 16 Cadea

v zastipeni: Jozef Baroniak, konatel’

ICO: 36415731 i
DIEAITIREN 0

IC DPH: SK2021774920

spolotnost’ zapisana v obchodnom registri na Okresnom sade v Ziline vl. &. 14647/L odd.: Sro

Ditum | Ndjomné za nebytové | Platby za sluZby spojené s uZivanim tihrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestoroy vritane DPH
(oslobodené od DPH)
Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH
30.04.2022 146,25 € 41,01 € 820 € 4921 € 195,46 €
31.05.2022 146,25 € 41,01 € 8.20€ 4921 € 195,46 €
30.06.2022 146,25 € 41,01 € B20€ 4921 € 195,46 €
31.07.2022 146,25 € 41,01 € 8,20 € 49,21 € 195,46 €
31.08.2022 146,25 € 41,01 € 8.20€ 4921 € 195,46 €
30.09.2022 146,25 € 41,01 € 820€ 49,21 € 19546 €
31.10.2022 146,25 € 41,01 € B,20€ 4921 € 195,46 €
30.11.2022 146,25 € 41,01 € 8.20 € 4921 € 19546 €
31.12.2022 146,25 € 41,01 € 8.20€ 49,21 € 195,46 €
31.01.2023 146,25 € 41,01 € 8.20 € 4921 € 195,46 €
28.02.2023 146,25 € 41,01 € 8.20 € 4921 € 195,46 €
31.03.2023 146,25 € 41,01 € 8.20 € 4921 € 19546 €
V Cadci, diia 25.03.2022
prenajimatel’ j )
Ing. Martin Senfeld MBA Jozef Baroniak,
riaditel’ konatel’
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