Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospréavneho kraja zo
dna 27.4.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dna 27.4.2011, Dodatku ¢.2 z 08.11.2011, Dodatku ¢.3
z 21.09.2015, Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku ¢.5 z 06.07.2020 a Dodatku ¢.6 z 27.09.2021
medzi
(d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’:

Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’

ICO: 17335469

I1C/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Statna pokladnica , &islo Gétu:

Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ¢. 02367/2024/0Z-98
(d’alej len “prenajimatel™}

Najomca:

Maria Mravcova

Miesto podnikania: 02351 Rakové 1518

ICO: 4609 76 78

IC/IC DPH: SK 1021275409

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., ¢islo uctu:

Registréacia: Zivnostensky list : OZP-2/2011/01486, reg.¢. 520-23309

CL1
Predmet a ucel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca je spravca
nehnutelnosti s.¢. 2678 monoblok nemocnice, postavenej na pozemku parc. KN-C 1207/2,
nachadzajlcej sa v k.. Cadca, zapisanej na LV &. 2767.

2. Spravca je opravneny prenajat’ a prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto

zmluvou nebytové priestory — miestnost’ ¢.867, nachéadzajuce sa |. poschodi nehnutelnosti

uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku o celkovej vymere 24,00 m?, (,dalej spolu aj ako ,,predmet
najmu“) podra prilohy ¢.1.

Néajomca berie predmet ndjmu do ndjmu na prevadzkovanie predajne drogérie a kozmetiky.

4. Najomca ma pravo uzivat spolo¢né priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. Na predmet najmu bola v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dna 27.04.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dia 27.04.2011, Dodatku ¢.2
z 08.11.2011, Dodatku ¢.3 z 21.09.2015 , Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku ¢.5 z 06.07.2020 a
Dodatku ¢.6 z 27.09.2021bol vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu ¢.01/202.

w
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LI
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 01.04.2024 do uzavretia zmluvy o dielo

na rekonstrukciu hlavnej chodby — priestorov, v ktorych sa predmet najmu nachadza;

v pripade, Ze zmluva o dielo nebude uzavreta do 01.04.2025, najom podla tejto zmluvy

skon¢i uplynutim dia 01.04.2025.

Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kon¢i:

a) uplynutim doby ngjmu, na ktord bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode 0 skonéeni najmu, alebo

c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 a 3
zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

CL 11
Najomné a jeho Uhrada

Roéné ndjomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vySke 1 113,84 EUR, ¢o predstavuje
42,00 €/m%ro¢ne .

N4jomca sa zavézuje, Ze bude uhradzat' nagjomné podla bodu 1 tohto ¢lanku v sume 92,82 €
mesacne, najneskor do konca mesiaca, ktorého sa tieto platby tykajd, a to na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 17414724, SS uvadzajte Vase ICO. Najomné
sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na Gi¢et prenajimatel’a. Vyska a rozpis najomneho je
uvedend v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi najomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit’ Grok z omeSkania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v plathom
zneni.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznameni najomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a2 tohto ¢lanku vo vyske inflacie rovnajlcej sa miere
meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani
s predchadzajdcim rokom, vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Statistickym Gradom
SR.

CL1IV
Sluzby spojené s ndjmom a ich Uhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluZzbach spojenych s prenagjmom predmetu ndjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat pre ndjomcu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, sto¢né,

- dodavka elektrickej energie.
Cena za sluzby spojené s najmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje spolu 977,16 €/rok.
Néjomca sa zavizuje uhradzat’ cenu za sluzby spojené s najmom podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku
mesacéne, najneskér do konca mesiaca, za ktory sa cena plati, ato vsume 81,43 € na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 17414724, SS uvéadzajte Vase
ICO. Vy3ka a rozpis mesacnych platieb za sluzby spojené s najmom predmetu najmu st uvedené
v prilohe ¢.2 tejto zmluvy. Mesaéna cena za sluzby spojené snajmom predmetu najmu sa
povazuje za uhradenl diiom pripisania peiiaznych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
Néjomca je povinny uhradit’ skutoéni cenu za jednotlivé sluzby, ktora prenajimatel’ plati
jednotlivym dodavatelom tychto sluzieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta
s osobitnym meranim spotreby jednotlivych médii pre najomcu, najomca bude uhradzat’ skutoéna
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cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis
cien za sluzby spojené s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' ceny za sluzby spojené s ngjimom
nebytovych priestorov, pokial budu zmenen¢, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla
ktorych boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené
s ndjmom predmetu najmu.

Ak ndjomca neuhradi cenu za sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu podl'a bodu 2,3 a 5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podla
ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Tuhy komunélny odpad bude prenajimatel’ fakturovat’ najomcovi alikvotnou ¢iastkou vzdy do 15
dni po obdfzani vytiétovania od Mesta Cadca.

Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomécok bude prenajimatel’ najomcovi fakturovat’ roéne
podla predlozenych Ziadaniek pracovne.

CLV
Podnajom

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo vypozicky
dals$im (tretim) osobam anesmie predmet ndjmu ani ziadnym inym spdsobom zatazit bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

10.

11.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit' najomcovi plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych

s najmom predmetu najmu, najméd zabezpecit' riadne poskytovanie sluzieb spojenych s nagjmom

a odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento

preberé bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému téelu najmu.

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu vyluc¢ne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

v stllade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a uéelu najmu

a po skonceni najmu ho vratit’ v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca nie je povinny dat predmet nidjmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné upravy

vykonané so suhlasom prenajimatela.

Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ ndjomca na svoje

naklady.

Stavebné upravy je najomca opravneny na predmete najmu vykonavat’ len s predchdzajucim

pisomnym stihlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade

ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatelovi

pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachéadzajicim sa

v predmete najmu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov

tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého vykonava ¢innost’,

pre ucely ktorej uziva predmet najmu podrla tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poziadanie

prenajimatel’a umoznit’ vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov

tvoriacich predmet najmu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost’ technickych zariadeni,

protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zavazuje sa
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vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp. inej havarie v priestoroch
tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. T ods. 1 tejto zmluvy.

12. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

13. Za Skodu spOsobend na predmete najmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. N4jomca sa zavizuje nahradit’ Skodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia.

CL VIl
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou mesaéného najomného podla
¢l. 1T ods. 2 tejto zmluvy alebo s Uhradou platby za sluzby spojené s najmom podrla ¢l. IV ods. 3 a5
tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,08% z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’, ktorej
splnenie je

zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu aj ked’ porusenie
povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost' platit’ urok
z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

1. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ¢innost’ od
01.04.2024, ak bola najneskdr do 31.03.2024 (vratane) zverejnena na webovom sidle
prenajimatela; inak nadobuda tato zmluva u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
svojho sthlasu sjej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, podpisali.

V Cadci, diia 21.03.2024

prenajimatel najomca
Ing. Martin Senfeld, MBA Maria Mravcova
riaditel’
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Rozuc¢tovanie

platné od 01.04. 2024

priloha ¢.1

Prenajimatel: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

N4jomca: Maéaria Mravcova, 023 51 Rakova 1518
predajna drogérie a kozmetiky, monoblok nemocnice I. poschodie

1./ Najomné za prenajaté nebytové priestory

VVymera plochy Ro¢né Vyska ndjomného

Nebytovy priestor nebytového najomné/m? za nebytové

priestoru priestory
predajiia ¢.867 24,00 m? 46,41 € 1113,84 €
Ro¢né najomné za nebytové priestory: 24,00 m? 1113,84 €
Mesaéné najomné za nebytové priestory Zéklad dane 20 % DPH Celkom

92,82 € 0 92,82 €
2./ Mesaéné platby za sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
PoloZka (s DPH)

1. teplo a priprava TUV 40,49 €
2. vodné a sto¢né 2,86 €
3. elektricka energia 38,08 €
4. vytah -—-£
5. sluzby telefénnej Ustredne —
6. prevadzka a udrZba spoloénych priestorov .
7. poStovy prie¢inok -—--€
Mesacné platby za sluzby spojené s uzivanim Zaklad dane | 20 % DPH | Celkom
nebytovych priestorov/mesacne 67,86 € 13,57 € 81,43 €

V Cadci, dita 21.03.2024
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k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 174-E.4/2024 zo dia 21.03.2024

Prenajimatel’:
Kysuck4 nemocnica s poliklinikou Cadca, Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastpeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’

ICO: 17335469
IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: Statna pokladnica , ¢islo uétu:,VS:17414724

Najomca:

Maria Mravcova
Miesto podnikania: 023 51 Rakova 1518
ICO: 460976 78

IC/IC DPH: SK 1021275409
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., ¢islo uctu:

Splatkovy kalendar- rekapitulacia platieb

od 01.04.2024 do 31.03.2025

Zmluvné strany

a

priloha ¢.2

riaditel’

Ing. Martin Senfeld, MBA

Najomné Platby za sluzby spojené s uzivanim Datum )
za nebytové nebytovych priestorov splatnosti Uhrada spolu
priestory vratane sluzieb
(oslobodené od DPH) | Zaklad dane |DPH 20% |spolu DPH s DPH
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43€ | 30.04.2024 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43€ | 31.05.2024 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43€ | 30.06.2024 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43€ | 31.07.2024 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43 € | 31.08.2024 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43€ | 30.09.2024 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43€ | 31.10.2024 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43 € | 30.11.2024 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43 € | 31.12.2024 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43€ | 31.01.2025 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43 € | 28.02.2025 174,25 €
92,82 € 67,86 € 13,57 € 81,43 € | 31.03.2025 174,25 €
V Cadci, dita 21.03.2024
prenajimatel’ najomca

Maria Mravcova
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